100809302
RCI/RC/

VENTE

CDC HAC /| METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,

LE

A MARSEILLE (13001), 66 rue Grignan, au siége de "Office Notarial , ci-
aprés nommeé,

Maitre Romain CALVAYRAC, Notaire membrede la Société dénommée
« Laurent GIUSTINIANI - Isabelle PARIS - Romain CALVAYRAC, notaires
associés d'une Société Civile Professionnelle titulaire d'un office notarial », &
MARSEILLE (13001) , identifié sous le numéro CRPCEN 13023,

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées,

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciere, néanmoins l'ensemble de lacte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.,

La premiére partie dite "partie normalisée” constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier gu’a la détermination de 'assiette et au contrble du
calcul de tous impots, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée™ comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immaobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

La Société dénommée CDC Habitat Action Copropriétés, Sociéte par
actions simplifiée au capital de 5.000.000 €, dont le siége est & PARIS 13EME
ARRONDISSEMENT (75013), 33 avenue Pierre Mendes France, identifiée au SIREN
sous e numéro 853319036 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de PARIS.
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ACQUEREUR

La METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE, établissement public de
coopération intercommunale, dont le siége est a8 MARSEILLE (13007) 58 Bd Charles

Livon - Le Pharo.

Créee suivant la loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de I'action
publique territoriale et d'affirmation des métropoles, du décret n°2015-1085 du 28 aolt
2015 relatif a la création de la Métropole Aix-Marseille-Provence, et du décret n°2015-
1520 du 23 novembre 2015 portant fixation des limites des territoires de la Métropole
d’'Aix-Marseille-Provence.

QUOTITES VENDUES

La société dénommée CDC Habitat Action Copropriétés vend la pleine
proprieté des BIENS objet de la vente.

QUOTITES ACQUISES

La société déenommée METROPOLE AIX MARSEILLE PROVENCE acquiert
la totalité en pleine propriéte des BIENS objet de la vente.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée CDC Habitat Action Copropriétés est représentée a
Facte par Xxxxxxx

- La METROPOLE AIX MARSEILLE PROVENCE est représentee a l'acte par
XXXXXXXXX.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment ;

» qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ;

+« qu'elles ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution ;

¢ que les élements caractéristiques énoncés ci-dessus les concernant tels que :
capital, siége, numero d'immatriculation, dénomination, sont exacts ;

e quil n'a &té formé aucune opposition au présent acte par un éventuel
cogérant.

e que la conclusicn et I'exécution du présent contrat ne contreviennent ni
aux statuts, ni aux décisions des organes délibérants ou mandataires, ni &
aucun engagement, décision judiciaire, administrative ou arbitrale leur étant
opposable, et dont la violation pourrait entraver la bonne exécution des
obligations découlant de l'acte.

L'ACQUEREUR déclare ne pas étre, soit & litre personnel, soit en tant
gu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir prévue par ['article
225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITEET A LA QUALITE DES PARTIES

Les pigces suivantes ont éte produites & Vappui des déclarations des parties
sur leur capacité :
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Concernant la société CDC Habitat Action Copropriétés
e Extrait K bis.

o Certificat de non faillite.

Concernant la société METROPOLE AlX MARSEILLE PROVENCE

+ L'avis de situation au répertoire SIRENE qui confirme lidentification de la
collectivité et son existence.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties & la signature
des présentes.

CONCLUSION DLi CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment gu'il reflete I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
PROMETTANT déclare avoir porté a la connaissance du BENEFICIAIRE F'ensemble
des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont l''mportance pourrait &tre déterminante de son consentement.

Ce devoir s'appligue a toute information sur les caractéristigues juridiques,
matérielles et environnemeniales relatives au bien, ainsi qu'a son usage, dont il a
personnellement connaissance par lui-méme et par des tiers, sans que ces
informations puissent étre limitées dans le temps.

Le PROMETTANT reconnait étre informé qu'un manquement & ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat s'il a vicié le consentement du BENEFICIAIRE.

Pareillement, le BENEFICIAIRE déclare avoir rempli les mémes
engagements, tout manquement pouvant &tre sanctionné comme indigué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciprogue.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
PROMETTANT est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur
ou ambigu s'interprétant contre Iui.

Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connues d'elles,
données et regues, sont rapportées aux présentes.

Préalablement & |la promesse objet des présentes, il est exposé ce qui suit

EXPOSE
{ & insérer)

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant

+« Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

¢« |e mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations
mises a leur charge aux termes des presentes solidairement entre eux, sans
que cette solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.
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+ Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
'ACQUEREUR.

¢ Le mot "IMMEUBLE", "BIENS" ou "BIEN" désignera les immeubles.

+ Les mots "biens mobiliers” ou "mobilier", désigneront indifféremment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans les immeubles et
vendus avec ceux-ci.

+ Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec l'acte. || est précisé que les piéces mentionnées comme
étant annexées sont des copies numerisées.

CECI EXPOSE, il est passé a la vente objet des présentes.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété a lACQUEREUR, qui
accepte, le BIEN dont la désignation suit,

IDENTIFICATION DU BIEN

Immeuble article un

DESIGNATION

Dans un ENSEMBLE IMMOBILIER situ¢ & BERRE-L'ETANG (BOUCHES-
DU-RHONE) (13130), Quartier de Capevaire, dénommeé « LA MARELIE ».
comprenani plusieurs batiments.

Figurant ainsi au cadastre :
Section N° Lieudit Surface
AL 142 |ALL DES CHEMINOTS 02 ha58ab7ca

Un extrait de plan cadastral est annexé.

Les lots de copropriété suivants:

Lot numéro cent vingt-cing (125} :

Dans le batiment A, un local 4 usage de box portant le numéro 136 du plan du
rez-de-sol et 125 du synoptigue.

Et les dix /dix milliémes (10 /10000 émes) des parties communes geénérales.

Lot numéro cent quarante-huit (148) :

Dans le batiment A, au rez-de-sol, un local & usage de cave portant les
numéros 148 et 7 du plan du rez de sol.

Et les deux /dix milliegmes (2 /10000 &émes) des parties communes génerales.

Lot numéro cent soixante-trois (163} :

Dans le batiment A, au deuxiéme étage & dreite, un appartement de type F3
portant le numéro 163 du synoptique, comprenant : entrée, cuisine, salle d'eau, water-
closet, s&jour, deux chambres et placards.

Et les trente /dix milliémes (30 /10000 émes) des parties communes

générales.

Lot numéro cent soixante-dix-neuf (179) :

Un local & usage de cave sis au rez-de-sol du bhatiment A7, portant les
numeéros 179 et 8 du plan de rez-de-sol,

Et les deux /dix milliémes (2 /10000 émes) des parties communes générales.
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Lot numéro cent quatre-vingt-neuf (189) :

Un appartement de type F3 sis au troisieme étage gauche du batiment "A7",
portant le numéro 189 du tableau synoptique, comprenant : entrée, cuisine, salle
d'eau, water-closet, séjour, deux chambres, placards,

Et les trente et un /dix milliémes (31 /10000 &mes) des parties communes

générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
reserve.

Plans des lots
Les plans des lots ne sont pas annexés.

MENTION DE LA SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE — APPLICATION

La superficie de la partie privative des lots de copropriété soumis aux
dispositions de l'article 46 de la 10i du 10 juillet 1965, est de .

¢ 5966 M? pour le lot numéro CENT VINGT-CINQ (125).
s 57,73 M2 pour le lot numéro CENT SOIXANTE-TROIS_{163).

Le tout ainsi gu'il est développé ci-aprés.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre PIERONI,
notaire a TOULON, le 3 juillet 1962 publié au service de la publicité fonciere de AlX-
EN-PROVENCE 2, le 8 octobre 1962 volume 815 numéro 29.

L’état descriptif de division ~ réglement de copropriété a éte modifié :

- aux termes d'un acte regu par Maitre PIERONI, notaire @ TOULON le 26
octobre 1962, publié au service de la publicite fonciére de AIX-EN-PROVENCE 2 le
28 novembre 1962, volume 839, numéro 34.

- aux termes d'un acte reqgu par Maitre GERAUDIE, notaire & BERRE
L'ETANG le 21 mai 1964, publié au service de la publicite fonciére de AIX-EN-
PROVENCE 2 le 12 décembre 1964, volume 1251, numéro 16.

- aux termes d'un acte regu par Maitre GERAUDIE, notaire & BERRE
L'ETANG le 21 mai 1964, publié au service de la publicité fonciére de AIX-EN-
PROVENCE 2 le 12 décembre 1964, volume 1251, numeéro 17.

- aux termes d'un acte regu par Maitre GERAUDIE, notaire @ BERRE i
L'ETANG le 3 décembre 1963, publi¢ au service de la publicité fonciére de AIX-EN- ;
PROVENCE 2 le 12 décembre 1964, volume 1251, numéro 18.

- aux termes d'un acte recu par Maitre GERAUDIE, notaire & BERRE

L'ETANG le 21 mai 1964, publié au service de la publicité fonciére de AIX-EN-
PROVENCE 2 le 15 février 1965, volume 1304, numéro 13.

Immeuble article deux

DESIGNATION

Dans un ENSEMBLE IMMOBILIER situé & MARSEILLE 10EME
ARRONDISSEMENT (BOUCHES-DU-RHONE) (13010), 86 Boulevard Pont de
Vivaux, dénommé « L'EST MARSEILLAIS »

Comprenant trois batiments de neuf étages chacun sur rez-de-chaussee et
sous-s0l avec jardin attenant.

|
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Figurant ainsi au cadastre ;
Préfixe Section N° | Lieudit Surface
857 D 76 |86 BD PONT DE VIVAUX |00ha49a42ca

Un extrait de plan cadastral est annexé.

Les lots de copropriété suivants :

Lot numéro cent vingt-six {126) :

Une cave dénommeée "cave six bloc trois".

Et les vingt-quatre /dix milliemes (24 /10000 emes) des parties communes
générales.

Lot numéro cent cinguante-six {156} :

Un appartement, dans le bloc trois, et au premier étage centre, consistant en ;
Un dégagement, une chambre, avec deux placadards, une piéce de séjour, une autre
chambre, un WC, une salle d'eau, une cuisine.

Et les six cent trente-six /cent milliémes (636 /100000 eémes) des parties

communes générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Plans des lots

Les plans des lots ne sont pas annexeés.

MENTION DE LA SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE — APPLICATION

La superficie de la partie privative des lots de copropriété soumis aux
dispositions de l'article 46 de la loi du 10 juiliet 1985, est de :

e 4800 M? pour le lot numéro CENT CINQUANTE-SIX (1586).

Le tout ainsi gu'il est developpé ci-apres.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un etat descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre GOIRAND,
notaire a MARSEILLE, le 24 mars 1958 publié au service de la publicité fonciére de
MARSEILLE 2, le 26 avril 1958 volume 2451 numéro 26.

Immeuble article trois

DESIGNATION

Dans un ENSEMBLE IMMOBILIER situé a MARSEILLE 14EME
ARRONDISSEMENT (BOUCHES-DU-RHONE) (13014), Boulevard Jourdan,
dénommé « RESIDENCE DU MAIL »,

Figurant ainsi au cadastre :
Préfixe Section N° | Lieudit Surface
894 A 97 |6 RUE DE BEAUCAIRE 01 ha 56 a26ca
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Les lots de copropriété suivants :

Lot numéro vingt-neuf {(29) :

Un appartement de type 3 situé au 8&me étage cbté droit.

Et les deux cent douze /cent milliégmes (212 /100000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro cent quarante-trois (143} :

La propriété exclusive et privative d'un appartement de type 4 situé au premier
étage arriére droite du batiment B composé d'une enirée, dégagement, salle de bains,
water-closet, cellier, cuisine, salle de séjour, trois chambres, rangements.

Et les deux cent quarante-cing /cent mille six cent soixante-quatriemes (245
/100664 émes) des parties communes générales.

Lot numéro cent cinguante-trois (153) :

La propriété exclusive et privative d'un appartement de type 4, situé au
troisiéme étage arrigre du Batiment B, composé d'une entrée, degagement, salle de
bains, cuisine, salle de séjour, trois chambres, rangements.

Et les deux cents /cent mille six cent soixante-quatriemes {200 /100664 &mes)
des parties communes générales.

Lot numéro cent soixante-quatorze {174) :

La propriété exclusive et privative d'un appartement de type 4, situgé au
troisieme étage arriére.

Et les deux cent cinquante-neuf /cent mille six cent soixante-quatriémes (259
/100664 émes) des parties communes générales.

Lot numéro quatre cent vingt-huit (428) :

Un appartement de type TROIS situé au huitiéme étage premiére porte arriere
gauche du batiment E composé de: une entrée, dégagement, salle de bains, WC,
cellier, cuisine, salle de séjour, deux chambres, rangements,

Et les deux cent vingt et un /cent milliémes (221 /100000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro guatre cent vingt-neuf (429):

Un appartement de type 4 situé au 8eéme étage coté droit.

Et les frois cent soixante /cent milliemes (360 /100000 emes) des parties
communes genéralas,

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Plans des lots

Les plans des lots ne sont pas annexeés.

MENTION DE LA SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE — APPLICATION

La superficie de la partie privative des lots de copropriéte soumis aux
dispositions de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est de :

o X M? pour le lot numéro VINGT-NEUF (28).

e 76,93 M2 pour le lof numéro CENT QUARANTE-TROIS {143).

e 78,45 M? pour le lot numéro CENT CINQUANTE-TROIS {153).

s 76,61 M2 pour le lot numéro CENT SOIXANTE-QUATORZE (174).
s 63,90 M2 pour le lot numérec QUATRE CENT VINGT-HUIT (428).
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» X M?pour le lot numeéro QUATRE CENT VINGT-NEUF (429).

Le tout ainsi qu'il est developpe ci-aprés.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d'un etat descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre Hervé
SANTELLI, notaire & MARSEILLE, le 2 avril 1973 publié au service de la publicite
fonciére de MARSEILLE premier, le 16 avril 1973 volume 0690 numéro 6.

L'état descriptif de division - reglement de copropriété a été modifié :

- aux termes d'un acte regu par Maitre DURAND, notaire 4 MARSEILLE le 13
mai 1875, publié au service de la publicité fonciére de MARSEILLE 1 le 16 mai 1975,
volume 1409, numéro 6.

- aux termes d'un acte regu par Maitre MALAUZAT, nctaire a MARSEILLE le
26 mai 2010, publié au service de la publicité fonciére de MARSEILLE 1 le 23 juillet
2010, volume 2010P, numéro 4805,

Immeuble article quatre

DESIGNATION

Dans un ENSEMBLE I(MMOBILIER situe a MARSEILLE 3EME
ARRONDISSEMENT (BOUCHES-DU-RHONE) (13003), 143 Rue Félix Pyat et rue
plombiéres dénommé "LE PARC BELLEVUE" :

dénommeé "LE PARC BELLEVUE",

Figurant ainsi au cadastre :

Préfixe Section N°® Lieudit Surface

813 B 107 |RUE CARAVELLE 00 ha 07 a40ca
813 B 108 | RUE CARAVELLE 00 ha 07 a 39 ca
813 B 109 | RUE CARAVELLE 00 ha 07 a 33 ca

Total surface : 00 ha22a12ca

Les lots de copropriété suivants:

Lot numéro mille trois cent quatre-vingt-dix-sept (1397) :

Un appartement du typre F4 situé au quatrigme etage a gauche de l'immeuble
28 du bloc F dépendant de l'ensemble immobilier.
Ledit appartement portant le n°42.

Et les deux cent quinze /cent quatre-vingt-un mille six cent cinquantiémes
(215 /181650 &mes) des parties communes générales.

Lot numéro mille quatre cent sept (1407) :

Une cave située au sous-sol.

Et les douze /cent quatre-vingt-un mille six cent cinquantiémes (12 /181650
emes) des parties communes générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
reserve.

Plans des lots

Les plans des lots ne sont pas annexés.
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MENTION DE LA SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE — APPLICATION

La superficie de la partie privative des lots de copropriété soumis aux
dispositions de larticle 46 de la loi du 10 juillet 1965, est de :

60,30 M2 pour le lot numéro MILLE TROIS CENT QUATRE-VINGT-DIX-SEPT
(1397).

Le tout ainsi gu'il est développé ci-aprés.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier sus désigné a fait 'objet d'un état descriptif de division
et réglement de coproprieté etabli aux termes d'un acte regu par Maitre MALAUZAT,
notaire 8 MARSEILLE, le 4 avril 1956 publié au service de la publicité fonciére de
MARSEILLE 1ER, le 15 mai 1856 volume 2255 numéro 13.

L’état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié ;

- aux termes d'un acte recu par Maitre MALAUZAT, notaire &4 MARSEILLE le
29 octobre 1957, publié au service de la publicité fonciére de MARSEILLE 1 le 26
novembre 1957, volume 2538, numéro 18.

- aux termes d'un acte regu par Maitre MALAUZAT, notaire @ MARSEILLE le
28 octobre 1957, publié au service de la publicité fonciere de MARSEILLE 1 le 20
décembre 1957, volume 2553, numéro 2.

- aux termes d'un acte recu par Maitre MALAUZAT, notaire 2 MARSEILLE le
12 novembre 1959, publié au service de la publicité fonciere de MARSEILLE 1 le 27
janvier 1960, volume 2946, numéro 27.

- aux termes d'un acte recu par Maitre MALAUZAT, notaire a MARSEILLE le
25 juitlet 1962, publi¢ au service de la publicité fonciére de MARSEILLE 1 le 3
septembre 1962, volume 3467, numéro 20,

- aux termes d'un acte regu par Maitre MALAUZAT, notaire 2 MARSEILLE le
29 mars 1993, publié au service de la publicite fonciere de MARSEILLE 1 le 7 avril
1993, volume 1993P, numéro 2107.

- aux termes d'un acte recu par Maitre DURAND, notaire 8 MARSEILLE le 27
octobre 2010, publié au service de la publicité fonciere de MARSEILLE 1 le 2
décembre 2010, volume 2010P, numéro 7842.

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement a usage d'habitation.
L' ACQUEREUR entend conserver cet usage.

EFFET RELATIF

Tous les immeubles n'ont pas les mémes origines ;

- EN CE QUI CONCERNE L'IMMEUBLE ARTICLE UN -

Acquisition suivant acte regu par Maitre PEYRE-DE-FABREGUES notaire a
MARSEILLE le 8 novembre 2022, publié au service de la publicité fonciére de AIX-
EN-PROVENCE 1
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Acquisition suivant acte regu par Maltre Romain CALVAYRAC notaire a
MARSEILLE le 25 mai 2022, publié au service de la publicité fonciére de AIX-EN-
PROVENCE 2

- EN CE QUI CONCERNE L'IMMEUBLE ARTICLE DEUX -

Acquisition suivant acte regu par Maitre Romain CALVAYRAC notaire &
MARSEILLE le 22 décembre 2022, publié au service de la publicité fonciére de
MARSEILLE 3

- EN CE QUI CONCERNE L' IMMEUBLE ARTICLE TROIS -

Adjudication suivant jugement rendu par le Tribunal judiciaire de MARSEILLE
le 18 mai 2022, publié au service de la publicité fonciere de MARSEILLE 3

Adjudication suivant jugement rendu par le Tribunal judiciaire de MARSEILLE
le 19 mai 2022, publié au service de la publicité fonciére de MARSEILLE 3.

Acquisition suivant acte re¢u par Maitre Romain CALVAYRAC notaire a
MARSEILLE le 24 avril 2023, publié au service de la publicité fonciére de MARSEILLE
3

Acquisition suivant acte recu par Maitre Romain CALVAYRAC notaire a
MARSEILLE le 25 mai 2023, publié au service de la publicité fonciére de MARSEILLE
3.

- EN CE QUI CONCERNE L'IMMEUBLE ARTICLE QUATRE -

Acquisition suivant acte regu par Maitre Romain CALVAYRAC notaire &
MARSEILLE le 25 mars 2021 , publié au service de la publicité fonciére de
MARSEILLE 3.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L’IMPOT

" Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de 'acte.

Les frais de la vente ef ceux qui en seront la suite et la conséquence sont & la
charge exclusive de TACQUEREUR qui s'y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

Il en a la jouissance & compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entiérement libre de location ou
occupation et encombrements quelcongues.

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de QUATRE CENT SOIXANTE-DIX
MILLE EUROS (470 000.00 EUR},

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la
comptabilité de l'office notarial dénommé en téte des présentes au VENDEUR, qui le
reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

|

|
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De convention expresse entre les parties, il est convenu que les frais de
portage afférents a chacune des acquisition susvisées seront rembolrsés par
FACQUEREUR au VENDEUR aux termes d’'une convention sous seing privé.

Ce remboursement s’effectuera hors la comptabilité du notaire
soussigné.

ABSENCE DE CONVENTION DE SEQUESTRE

Les parties conviennent, directement entre elles et aprés avoir regu toutes les
informations en la matiére de la part du rédacteur des présentes, de ne sequestrer
aucune somme & la sOreté des engagements pris dans l'acte.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis & la formalité fusionnée, dans le mois de sa date, au
service de 12 publicité fonciére d'AIX-EN-PRCVENCE 1, concernant l'article 1.

L'acte sera soumis a la formalité fusionnée, dans le mois de sa date, au
service de la publicité fonciére de MARSEILLE 3, concernant les articles 2, 3 et 4.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Compte tenu de l'activitt du VENDEUR, la mutation entre dans le champ
d'application des plus-values professionnelies. A ce sujet, le représentant de la
société déclare sous sa responsabilité :

s que celle-ci a son siége social a I'adresse indiguée en téte des présentes,

¢ que son régime fiscal est I'imp6t sur les Sociétés

e qu'elle dépend pour ses déclarations de résultat du centre des finances
publiques de MARSEILLE ol elle est identifiée sous le numéro XXX.

Par suite, la plus-value est considérée comme un résultat de I'exercice social
en cours.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et TACQUEREUR indiquent ne pas agir aux présentes en
qualité d'assujettis en tant que tels a la taxe sur la valeur ajoutée au sens de l'article
256 du Code général des imp6ts.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiere
immoabiliére tel que prévu par I'article 15940 du Code genéral des impdts.

L'assiette des droits est de QUATRE CENT SOIXANTE-RIX MILLE EUROS
{470 000.00 EUR).

DRroiTs

Mt & payer
Taxe
départementale x 4,50 % = 21 150,00
470 000,00
Taxe communale
470 000,00 x 1,20% = 5 640,00
Frais d'assiette
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21 150,00 x 2,37%

TOTAL

12

501,00

27 291,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immaobiligre représentant la taxe au profit de I'Etat telle que

fixée par l'article 879 du Code général des impéts s'éléve a la somme :

Type de contribution

Assiette (€)

Taux

Montant (€)

Contribution proportionnelle taux
plein

470 000.00

0,10%

470.00

FIN DE PARTIE NORMALISEE

Recu au Contrdle de légalité le 06 décembre 2024




13

PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE

ENVOI DU PROJET D'ACTE

Un projet du présent acte a été adressé le 25 novembre 2024 par le notaire
soussigne aux parties qui le reconnaissent et déclarent en avoir pris connaissance
dés avant ce jour.

Elles précisent que ce projet ne contient aucune modification substantielle
relative & la teneur des engagements gu'elles ont pris dans I'avant-contrat conclu
entre elles.

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation instituant une faculté de rétractation au profit de 'ACQUEREUR sont
inapplicables aux présentes, celui-ci étant en I'espéce une personne morale agissant
dans le cadre de son objet social.

REMISE DES PIECES

Pour répondre aux exigences de l'article L. 721-2 du Code de la construction
et de I'habitation, les piéces suivantes sont annexées et ont été notifiées avec le projet
d'acte &8 TACQUEREUR :

¢ Le réglement de coproprieté et I'état descriptif de division ainsi que tous leurs
modificatifs éventuels publiés.

s Les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.

¢ | esinformations financiéres suivantes :

Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des
charges hors budget prévisionnel payées par le vendeur sur les deux
exercices précédant la vente.

Les sommes susceptibles d'étre dues au syndicat des copropriétaires
par l'acquéreur.

L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de la
dette envers les fournisseurs.

La quote-part du fonds de travaux attachée au lot principal vendu et le
montant de la derniere cotisation au fonds versée par le vendeur au
titre de son Iot.

» La fiche synthétique de la copropriété prévue a l'article 8-2 de la loi numéro
65-557 du 10 juillet 1965 dont le contenu est fixé par décret numéro 2016-
1822 du 21 décembre 20186.

e |a carnet d'entretien de 'ensemble immaobilier.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantit I'ACQUEREUR conire le risque d'éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare .
Concernant I'ensemble des immeubles
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+« qu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriéte,

s qu'iln'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
s quele BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,

» gue le BIEN n'a pas fait de sa part l'objet de travaux modifiant I'aspect
extérieur de limmeuble ou les parties communes gui n'‘auraient pas été
réguliérement autorisés par l'assemblée des copropriétaires,

e qu'il n'a pas modifié la destination du BIEN &n contravention des dispositions
du réglement de copropriété,

« que le BIEN n'a pas été modifié de son fait par une annexion ou une
utilisation irréguliére privative de parties communes,

» qu'il n'a conféré & personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

¢ subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'il m'a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
permettant d'exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur &tre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
'ACQUEREUR.

Un état hypothécaire pour chacun des articles 1, 2 3 et 4 a été délivré au
notaire soussigné et ne révéle aucune inscription ni prénotation.

Ces états hypothécaires sont annexés.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour ef n'est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES

L'ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, §’il en existe.

Le VENDEUR déclare :

e e pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne serait pas relate aux présentes,

* Qu'asa connaissance, il n'en existe pas d'autres servitudes que celles ou ceux
résultant le cas échéant de Tacte, de Ila situation naturelle et
environnementale des lieux, de Furbanisme, du réglement de copropriété et
de ses modificatifs,

= ne pas avoir connaissance de faits ou actes tels qu'ils seraient de nature a
remettre en cause l'exercice de servitude relatée aux présentes.
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ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ol il se trouve au jour de I'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour guelque cause que ce soit
notamment en raison :

+ des vices apparents,

* des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :
¢ si le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, sauf si ACQUEREUR a également cette qualite,

» ou sl est prouvé par FACQUEREUR, dans le délai legal, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

Toutefois, le VENDEUR est avisé que, s'agissant des travaux qu'il a pu
exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend a écarter toute efficacité de la clause
d'exonération de garantie des vices cachés.

CONTENANCE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain d'assiette
de 'ensemble immobilier.

IMPOTS ET TAXES

Impéts locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impbts
locaux.
L'ACQUEREUR est redevable a compter de c¢ce jour des impdts et

contributions,
La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour l'année entiére par

l'occupant auv premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlevement des ordures ménageres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et ' ACQUEREUR prorata temporis en
fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cefte
année.

L'ACQUEREUR regle ce jour au VENDEUR qui le reconnait, en dehors de la
comptabilité de I'office notarial, les proratas de taxes foncieres et, le ¢as échéant, de
taxes d'enlévement des ordures ménagéres, détermine par convention entre les
parties sur le montant de la derniére imposition.

Ce réglement est definitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle des taxes
fonciéres pour I'année en cours.

Avantaage fiscal lié 4 un engagement de location

Le VENDEUR declare ne pas souscrire actuellement a l'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer a certaines conditions.

Aide personnalisée au logement

Le VENDEUR déclare ne pas avoir conclu de convention avec I'Etat dans le
cadre des dispositions applicables aux logements conventionnés a I'égard de 'A.P.L..
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Obligation déclarative du propriétaire de bien & usage d’habitation

Conformément a la loi de finances n® 2019-1479 du 28 décembre 2019, une
nouvelie obligation déclarative, en vigueur a partir du 1° janvier 2023, a été mise en
place a I'égard des propriétaires de biens immobiliers a usage d'habitation, afin de
pouvoir déterminer ceux qui sent encore redevables de la taxe d’habitation {pour les
résidences secondaires ou logements locatifs) ou de la taxe sur les logements

vacants.
Ainsi, & compter du 1# janvier et jusqu'au 30 juin inclus de chaque annge,

tous les propriétaires, particuliers ou personnes morales, d'une résidence principale
ou secondaire ou d’un bien locatif ou vacant, doivent impérativement déclarer &

Fadministration fiscale :
+ s'ils occupent leur logement a titre de résidence principale ou secondaire, ou
s'il est vacant,

s lorsque le BIEN est occupé par un tiers, lidentité des occupants et la période
d’'occupation.

Cette obligation déclarative concerne aussi bien les propriétaires indivis, que
les usufruitiers ou les sociétés civiles immobiliéres, et son non-respect est passible de
l'octroi d’'une amende d'un montant forfaitaire de 150 euros.

Cette déclaration peut s'opérer :

o via le service en ligne "Gérer mes biens immobiliers", accessible depuis le
portail impots.gouv.fr,

s oU via les autres moyens mis a disposition par 'administration.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

L'ACQUEREUR fait son affaire personnelle, dés son entrée en jouissance, de
la continuation ou de la résiliation de tous contrats de distribution et de fourniture
souscrits par le VENDEUR.

Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un
relevé des compteurs faisant 'objet d'un comptage individuel.

Le VENDEUR déclare étre a jour des factures mises en recouvrement liées a
ses contrats de distribution et de fourniture.

ASSURANCE

L'ACQUEREUR, tout en étant informé de [obligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et confére & cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier les contrats
lorsqu’il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

L'ensemble immobilier dans lequel se trouve le BIEN étant assuré par une
police souscrite par le syndicat des copropriétaires, lACQUEREUR doit se conformer
a toutes ies décisions du syndicat la concernant.

Il est rappelé & TACQUEREUR f'cbligation pour chaque copropriétaire de
s'assurer contre les risques de responsabilité civile dont il doit répondre en sa qualité
soit de copropriétaire occupant, soit de copropriétaire non-occupant.

CONTRAT D’AFFICHAGE
Le VENDEUR déclare gu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.
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DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

URBANISME

Dispense

L'ACQUEREUR reconnalt que, bien gu'averti par le notaire soussigné de la
necessité d'obtenir préalablement les renseignements d'urbanisme d'usage, il a
néanmoins demandé ['établissement de I'acte sans leur production, déclarant s'étre
lui-méme renseigné des dispositions en vigueur.

L'ACQUEREUR ne fait pas de lobtention préalable d'une quelconque
autorisation d'urbanisme une condition de la réalisation de la vente.

Il est précisé que cette clause n’excnére pas le VENDEUR de son devoir de
délivrer & 'ACQUEREUR une information complete.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA MISE EN LOCATION DU BIEN

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Les BIENS objet des présentes étant situés dans le champ d'application
territorial du dreoit de préemption urbain dont FTACQUEREUR est titulaire, celui-ci
s'éteint par confusion, de sorte que la présente aliénation ne donne pas ouverture au
droit de préemption institué par les articles L.211-1 et suivants du Code de
l'urbanisme.

(A confirmer)

DIAGNCSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Le dossier de diagnostics techniques porté & la connaissance de
'ACQUEREUR par la remise qui lui en a été faite des avant la réitération des
présentes, ce qu'il reconnait, a été établi par XXXX. Ce dossier qui est annexe,
comprend les pigces suivantes !

» Afttestation indiquant les références de certification et l'identité de I'organisme
certificateur,

+ Attestation sur I'honneur d'impartialité

Pour les parties privatives (pour chacun des articles)

» Diagnostic amiante

+ FEtat parasitaire

« Diagnostic de l'installation intérieure de gaz

¢ Diagnostic de l'installation intérieure d'électricité

» Diagnostic de performance énergétique

Pour les parties communes

Les elements du dossier de diagnostics techniques fourni par le syndic et
annexés sont les suivants :

Non communiqués
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DiSPOSITIFS PARTICULIERS

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

En_ce qui_ concerne l'installation de l'ensemble immobilier dont
dépendent les biens objet des présentes :

Le VENDEUR déclare que 'ENSEMBLE IMMGCBILIER est raccordé a un
réseau d'assainissement collectif des eaux usées domestiques conformement aux
dispositions de I'article L 1331-1 du Code de la santé publigue.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ¢ce Code, les
parties sont informées que l'entretien et le bon fonctionnement des ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de limmeuble & la partie publique
sont soumis au contrdle de la commune, qui peut procéder sous astreinte et aux frais
du syndicat des copropriétaires, répartis entre les copropriétaires en fonction de leur
guote-part, aux travaux indispensables 4 ces effels.

Il est, en outre, précisé que le systéme d'écoulement des eaux pluviales doit
étre distinct de linstaliation d'évacuation des eaux usées, étant spécifié que le régime
d'évacuation des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.

L'évacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maitrisée en
permanence, elles ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins et la voie

publique.

En ce qui concerne l'installation intérieure des biens vendus :

Le VENDEUR déclare que le BIEN vendu est relié aux canalisations
collectives de 'ENSEMBLE IMMOBILIER dont il dépend et qu’il ne constate pas de
difficultés d'utilisation.

Il précise, par ailleurs, gu'il n'existe pas d'installation de type "sanibroyeur” ou
de toilettes chimiques.

Le VENDEUR informe 'ACQUEREUR qu'a sa connaissance les ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de 'lENSEMBLE IMMOBILIER 2 la
partie publiqgue ne présentent pas danomalie ni aucune difficulté particuliére
d’utilisation, et que I'évacuation des eaux pluviales s'effectue sans difficulté et sans
nuisance.

Etat des risques

Un état des risques en date du XXXXX est annexé.

L’ACQUEREUR déclare que ledit etat lui a &té remis dés avant la réitération
des présentes

Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique situant le
BIEN au regard du zonage réglementaire et I'extrait du réglement le concernant, ainsi
gu’une information indiguant si des travaux ont été prescrits par ce réglement et §'ils
ont été réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques visé du 1°
au 4° de larticle R 125-23 du Code de I'environnement.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de ['article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

INFORMATION DE L'ACQUEREUR SUR LES ANOMALIES REVELEES PAR LES DIAGNOSTICS
TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATOIRES

L'ACQUEREUR déclare ici avoir pris connaissance, prealablement a la
sighature, des anomalies révélées par les diagnostics techniques immaobiliers
ohligatoires dont les rapports sont annexés.
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L'ACQUEREUR déclare avoir été informé par le notaire soussigné,
préalablement & la signature des présentes, notamment :

+ des conséguences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui
sera souscrif pour la couverture de l'immeuble en question,

s de la nécessité soit de faire effectuer par un professionnel competent les
travaux permettant de remédier & ces anomalies, soit de faire état auprés de
fa compagnie d'assurance qui assurera le bien, du contenu et des conclusions
de ces diagnostics,

e qu'a défaut d'avoir, dans les formes et délais légaux, avisé la compagnie
d'assurance préalablement & la signature du contrat d'assurance, il pourrait
étre fait application de larticle L.113-8 du Code des assurances ci-dessous
reproduit, cet article prévoyant la nullité du contrat d'assurance en cas de
sinistre.

Et qu'en conséquence, ACQUEREUR pourrait perdre tout droit & garantie et
toute indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en guestion.

Reproduction de I'article L113-8 du Code des assurances :

“Indépendamment des causes ordinaires de nullité, et sotis réserve des
dispositions de l'article L. 132-26, le contrat d'assurance est nul en cas de réticence
ou de fausse déclaration intentionnelle de la part de l'assuré, guiand cette réticence ou
cette fausse déclaration change 'objet du risque ou en diminue l'opinion pour
l'assureur, alors méme que le risque omis ou dénaturé par l'assuré a éfé sans
influence sur e sinistre.

Les primes payées demeurent alors acquises a l'assureur, qui a droit au
paiement de toutes les primas échues a titre de dommages et intéréts.

Les dispositions du second alinéa du présent ariicle ne sont pas applicables
aux assurances sur la vie.”

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

+ La base de données relative aux risques naturels et technologiques
{Géorisques).

Une copie de ces consultations est annexée.

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE

Un certificat du syndic de la copropriete, delivré le XXXXXX en application de
l'article 20 1l de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, atteste que ACQUEREUR et son
conjoint, ou partenaire lié a lui par un pacte civil de solidarité, ne sont pas deéja
propriétaires d'un lot dans I'ensemble immobilier dont il s'agit.

Ce certificat est annexé.

L'article 20 Il précise en tant que de besoin que le terme "acquéreur” s'entend
tant de lui-méme, s'il s'agit d'une personne physique, que des mandataires sociaux et
associes de la société, s'il s'agit d'une personne morale.

MENTION OBLIGATOIRE DE SUPERFICIE

Le VENDEUR déclare que la superficie de la partie privative des BIENS
soumis & la loi numéro 96-1107 du 18 décembre 1996 intégrées dans I'article 46 de la

loi du 10 juillet 1965 est de :
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- EN CE QUI CONCERNE L'IMMEUBLE ARTICLE UN -
- 58,66 M2 pour le lot numearo CENT VINGT-CING (125)

- 57,73 M2 pour le iot numéro CENT QUARANTE-HUIT (148)

- 57,73 M2 pour le lot numéro CENT SOIXANTE-TROIS (163)

- EN CE QUI CONCERNE L'IMMEUBLE ARTICLE DEUX -
- 48,00 M? pour le lot numéro CENT CINQUANTE-SIX (156)

- EN CE QUI CONCERNE L'IMMEUBLE ARTICLE TROIS -
- X M? pour le lot numéro VINGT-NEUF (29)

- 76,93 M2 pour le lot numéro CENT QUARANTE-TROIS (143)

- 78,45 M2 pour le lot numéro CENT CINQUANTE-TROIS (153)

- 76,61 M? pour le lot numéro CENT SOIXANTE-QUATORZE (174)
- 63,90 M2 pour le lot numéro QUATRE CENT VINGT-HUIT (428)

- X M? pour le lot numéro QUATRE CENT VINGT-NEUF (429)

- EN CE QUI CONCERNE L'IMMEUBLE ARTICLE QUATRE -

- 60,30 M2 pour le lot numéro MILLE TROIS CENT QUATRE-VINGT-DIX-
SEPT {1397)

Ainsi qu'il résulte d’'une attestation établie par XXX le XXXX annexée.

Une attestation mentionnant les dispositions de [l'article 46 est remise a
I'instant méme & ACQUEREUR et au VENDEUR qui le reconnaissent et en donnent
décharge.

Les parties ont été informées par le notaire, ce qu'elles reconnaissent, de la
possibilité pour 'ACQUEREUR d'agir en révision du prix si, pour au moins un des lots,
la superficie réelle est inférieure de plus d'un vingtiéme & celle exprimée aux
présentes. En cas de pluralité d'inexactitudes, il y aura pluralité d'actions, chague
action en révision de prix ne concernant que la propre valeur du lot concerne.

La révision du prix dont il s’agit consistera en une diminution de la valeur du
lot concerné proportionnelle a la moindre mesure.

L’action en diminution, si elle est recevable, devra é&tre intentée par
TACQUEREUR dans un délai d'un an a compter des présentes, et ce & peine de
déchéance.

Le certificat de la loi Carrez a été demandé par le précédent propriétaire, par
suite le certificat annexé est une photocopie de l'original annexé a I'acte d'acquisition
du VENDEUR 2a l'acte.

Le VENDEUR reconnait a ce sujet avoir été averti par le notaire :

o de l'utilité de refaire un mesurage lors de chaque vente car si la revente

intervient dans un délai supérieur & un an de la date de son acquisition, et s'il

y a une action en diminution de prix de la part de ACQUEREUR, il ne pourra

se retourner contre le propriétaire originaire.

+ qgu'en cas d'action en réduction de prix intentée par 'ACQUEREUR, il ne
pourra se retourner contre l'auteur du mesurage a défaut de l‘avoir
personnellement mandate.
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Le VENDEUR déclare ne pas avoir réalisé d’'aménagements de I'appartement
susceptibles d'en modifier la superficie ci-dessus indiguée.

IMMATRICULATION DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

L'article L 711-1 du Code de la construction et de I'habitation institue un
registre auquel sont immatriculés les syndicats de copropriétaires définis a l'article 14
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis, qui administrent des immeubles a destination partielle ou totale d'habitation.

Le syndicat des copropriétaires est immatriculé sous le numéro AA0-377-960
concernant l'article 1.

Le syndicat des copropriétaires est immatriculé sous le numéro AC3-068-459
concernant l'article 2.

Le syndicat des copropriétaires est immatriculé sous le numéro AA3-383-841
concernant l'article 3.

Le syndicat des copropriétaires est immatriculé sous le numéro AEF-754-112
concernant l'article 4.

CARNET D’ENTRETIEN DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER

Un carnet d’entretien de I'ensemble immobilier doit &fre tenu par le syndic.
Ce carnet d’entretien a pour objet de mentionner :

s sides travaux importants ont &té réalises,

e si des contrats d'assurance dommages souscrits par le syndicat des
copropriétaires sont en cours,

e sl existe des contrats d'entretien et de maintenance des équipements
communs,

s [lécheéancier du programme pluriannuel de travaux décidés par l'assemblée
génerale s'il en existe un.

L'état délivré par le syndic révéle l'existence du carnet d'entretien.

DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL

Le 1er alinéa de l'article L 731-1 du Code de la construction et de 'habitation
dispose que :

"Afin d'assurer linformation des copropriétaires sur la situation technique
générale de l'immeuble et, le cas échéant, aux fins d'élaboration d'un plan pluriannuel
de travaux, lassemblée générale des copropriétaires se prononce sur la question de
faire réaliser par un fiers, disposant de compétences précisées par décret, un
diagnostic technigue global pour tout immeuble a destination partielle ou totale
d'habitation relevant du statut de la copropriété.”

L'article L 731-4 du Code de la construction et de I'habitation dispose que :
"Toute mise en coproprieté d'un immeuble constrult depuis plus de dix ans est
précedée du diagnostic technigue global prévu a laicle L. 731-1."

Ce dossier doit comporter :

*« une analyse de l'état apparent des parties communes et des équipements
communs de l'immeuble,

+ un état technigue de limmeuble et des équipements communs au regard des
obligations légales et réglementaires au titre de la construction,
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e une analyse des ameéliorations possibles de la gestion technigque et
patrimoniale de I'immeuble,

+ un diagnostic de performance énergétique de l'immeuble tel gue prévu par les
dispositions des articles L 126-28 ou L 126-31 du Code de la construction et

de I'habitation.

L'autorite administrative compétente peut a tout moment, pour vérifier I'état de
bon usage et de sécurité des parties communes d'un immeuble collectif a usage
principal d'habitation soumis au statut de la copropriété présentant des désordres
potentiels, demander au syndic de produire ce diagnostic. A défaut de sa production
dans un délai d'un mois aprés notification de la demande, l'autorité administrative
compétente mentionnée peut le faire réaliser d'office en lieu et place du syndicat des
copropriétaires et a ses frais.

Le diagnostic technique global n'a pas été établi.
Le notaire précise que l'absence d'un tel diagnostic ne permet pas &

FACQUEREUR d'apprécier valablement [importance matérielle et financiére des
dépenses & prévoir dans la copropriété dans les années a venir.

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

L’article 14-2 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 dispose ce qui suit :

".- A l'expiration d'un délai de quinze ans a compter de la date de réception
des travaux de consiruction de limmeuble, un projet de plan pluriannuel de fravaux
est elabore dans les immeubles a destination partielie ou fotale d'habitation soumis a
la présente loi. If est actualisé tous les dix ans.

Ce projet de plan pluriannuel de fravaux comprend, a partir d'une analyse du
béti et des equipements de limmeuble ainsi que du diagnostic de performance
énergétique mentionné a larticle L. 126-31 du code de la construction et de
fhabitation, sauf lorsque Fexemption prévue au deuxieme alinéa du méme article L.
126-31 s'applique, ef, le cas échéant, a partir du diagnostic technique global prévu a
farticle L. 731-1 du méme code des lors que ce dernier a été réalisé :

1° La liste des travaux nécessaires a la sauvegarde de limmeubls, a la
préservation de la santé et de la sécurité des occupants, a la réalisation d'économies
d'énergie et a la réduction des émissions de gaz a effet de serre ;

2° Une estimation du niveau de performance au sens de farticle L. 173-1-1
dudit code que les travaux mentionnés au 1° du présent | permettent d'atteindre ;

3° Une estimation sommaire du colit de ces fravaux et leur hiérarchisation ;

4° Une proposition d'échéancier pour les travaux dont la réalisation apparait
nécessaire dans les dix prochaines années.

Si le diagnostic technique global mentionné au deuxieme alinéa du présent |
ne fait apparaitre aucun besoin de fravaux au colrs des dix années qui suivent son
élaboration, le syndical est dispensé de l'obligation d'élaborer un projet de plan
pluriannue! de travaux.

Le projet de plan pluriannuel de fravaux est établi par une personne disposant
des compétences ef des garanties précisées par décret, pouvant differer de celles du
fiers mentionné a l'article L. 731-1 du code de la construction et de 'habitation.

Le syndic inscrit a l'ordre du jour de 'assemblée genérale des copropriétaires
les modalités d'élaboration du projet de plan pluriannuel de travaux, gui sont votées a
la majorite des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant
volé par correspondance.
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Les travaux prescrits dans le plan pluriannuel de travaux ainsi que leur
échéancier et, le cas échéant, ceux prescrits par le diagnostic technique global sont
intégrés dans le carnet d'entretien de I''mmeuble prévu a l'article 18 de la présente loi.

if-Le projet de plan pluriannuel de fravaux est présenté a la premiere
assemblée générale des copropriétaires qui suit son élaboration ou sa révision.
Lorsque ce projet de plan fait apparaitre la nécessité de réaliser des fravaux au cours
des dix prochaines années, le syndic inscrit & Fordre du jour de celfe assemblée
générale la question de I'adoption de tout ou partie du projet de plan pluriannuel de
travaux, qui est soumise a la majorité des voix de tous les coproprigtaires.

Au regard des décisions prises par l'assemblée géncrale menfionnée au
premier alinéa du présent fl, le syndic Inscrit a f'ordre du jour de chaque assembiée
générale appelée & approuver les comptes soit la question de l'adoption de tout ou
partie du projet de plan pluriannuel de travaux, §'il n'a pas été adopté, soit les
décisions relatives a la mise en ceuvre de l'échéancier du plan pluriannuel de fravaux
adopte.

ill.-Dans le cadre de l'exercice de la police de la sécurité et de la salubrité des
immeubles, locaux et installations prévue au titre ler du livre V du code de la
construction et de l'habitation, l'autorité adminisirative compétente peut & tout moment
demander au syndic de lui transmetlre le plan pluriannuel de fravaux adopté dans les
conditions prévues au I du présent atlicle, afin de vérifier que les (ravaux
programmés permettent de garantir la sauvegarde de limmeuble et la sécurité de ses
occupants.

A défaut de transmission du plan pluriannuel de fravaux adopté dans un délai
d'un mois a compter de la notification de la demande ou si le pfan transmis ne prescrit
manifestement pas les travaux nécessaires a la préservation de la sécurité des
occupants de l'immeuble, l'autorité administrative peut élaborer ou actualiser d'office
le projet de plan pluriannuel de travaux, en lieu et place du syndicat des
coproprigtaires et aux frais de ce dernier.

Dés réception du projet de plan pluriannuel de fravaux notifié par l'autorite
administrative, le syndic convoque ['assemblée générale, qui se prononce sur la
question de adoption de tout ou partie de ce projet de plan.”

L’adoption de ce plan s'impose a partir
¢ du 1e janvier 2023 pour les copropriétés comprenant plus de 200 lots
principaux,

o du 1¥ janvier 2024 pour les copropriétés comprenant entre 51 et 200 Iots
principaux,

e du 1¢ janvier 2025 pour les coproprietés comprenant moins de 50 lots
principaux.

FICHE SYNTHETIQUE

La fiche synthétique de la copropriété est prévue par les dispositions de
l'article 8-2 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 dont le contenu est fixé par
décret numéro 2016-1822 du 21 décembre 2016. Efe est obligatoire pour les
immeubles qui sont & usage total ou partiel d'habitation et doit étre établie et mise a
jour annuellement par le syndic. |

Les fiches synthétiques sont annexeés.

EMPRUNT COLLECTIF

Les articles 26-4 & 26-14 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 donnent la ‘
possibilité aux syndicats de copropriétaires de souscrire un emprunt bancaire en leur
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nom propre en vue de financer non seulement des travaux sur les parties communes
de l'immeuble, mais également des travaux d'intérét collectif sur les parties privatives,
des acquisiions de biens conformes a lobjet du syndicat, ou d'assurer le
préfinancement de subventions publiqgues accordées pour la réalisation des travaux
votés.

Les étais délivrés par le syndic ne révélent pas I'existence d'un tel type
d'emprunt.

FONDS DE TRAVAUX

L'article 14-2-1 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1985 instaure la création
d'un fonds de travaux pour les immeubles soumis au régime de la copropriété et &
usage d'habitation en tout ou partie.

Le syndicat des coproprictaires constitue un fonds de travaux au terme d'une
période de dix ans a compter de la date de la réception des travaux de construction
de l'immeuble, pour faire face aux dépenses résultant ;

¢ De I'élaboration du projet de plan pluriannuel de travaux mentionné a l'article
14-2 de ladite loi et, le cas échéant, du diagnostic technique global mentionné
alarticle L 731-1 du Code de la construction et de I'habitation ;

+ De la réalisation des travaux prévus dans le plan pluriannuel de travaux
adopté par lassemblée générale des copropriétaires ;

e Des travaux décidés par le syndic en cas d'urgence, dans les conditions
prévues au troisiéme alinéa du | de l'article 18 de la présente loi ;

¢ Des travaux nécessaires a la sauvegarde de 'immeuble, & la préservation de
la sante et de la sécurité des occupants et & la réalisation d'économies
d'énergie, non prévus dans le plan pluriannuel de travaux.

Ce fonds de fravaux est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire.
Chaque copropriétaire contribue au fonds selon les mémes modalités que celles
décidées par l'assemblée générale pour le versement des provisions du budget
prévisionnel.

Ces sommes sont definitivement acquises au syndicat, [a cession des lots ne
donne donc pas lieu a leur remboursement par le syndicat.

Lorsque le montant du fonds de travaux sera supérieur & celui du budget
prévisionnel le syndic inscrira, a l'ordre du jour de l'assemblée générale, I'élaboration
d'un plan pluriannuel de travaux et la suspension des cotisations en fonction des
décisions prises par cette assemblée sur le plan de travaux.

Les immeubles entrent dans le champ d'application de Pobligation de
creer un fonds de travaux.

REGLEMENTATION - ASCENSEURS

Les BIENS disposent d’un ascenseur,

Le notaire informe ACQUEREUR que les dispositions des articles L 134-1 a
L 134-5 du Code de la construction et de 'habitation s'appliquent aux ascenseurs, leur
installation, leur entretien et leurs normes de sécurité.

Tous les ascenseurs desservant de maniére permanente tous les types de
hatiments, quelle que soit leur date d'installation, sont concernés par les ohligations
de mise en conformité, de contrdle technique quinquennal et d'établissement d'un
contrat d'entretien et de maintenance exception faite lorsque le propriétaire de
I'ascenseur dispose des capacités techniques nécessaires pour le faire, auquel cas il
y pourvoira par ses propres moyens.
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Sécurité

Les ascenseurs existants doivent étre équipés d'un ensemble de dispositifs de
sécurité.

Contréle technigue

Ce contréle doit avoir lieu tous les cing ans et a pour objet :

o de vérifier que les ascenseurs sont équipés de dispositifs de sécurité en bon
état et des dispositifs technigues rendus obligatoires par la loi,

» de repérer tout défaut présentant un danger pour la sécurité des personnes
ou portant atteinte au bon fonctionnement de I'appareil.

Le tout sous peine d'une contravention et de mise en cause de la
responsabilité civile en cas de dommages aux personnes,

Contrat d'entretien et de maintenance

Un contrat d'entretien et de maintenance doit étre établi lorsque le propriétaire
de l'ascenseur délégue ces fonctions en raison de I'absence des capacités techniques
nécessaires pour les réaliser lui-méme.

Ce contrat doit prévoir des visites régulieres et le contrdle des dispositifs de
sécurite. L'entretien inclut également le dépannage en cas d’'incident.

La mise en conformité, le contrdle techhique ainsi que l'entretien et la
maintenance doivent étre effectués par des contrdleurs spécialement agréés pour ce
type dlintervention sur les ascenseurs.

L'ACQUEREUR est informé sur le fait que la responsabilité de la mise en
securite de 'ascenseur incombe au syndicat des copropriétaires.

STATUT DE LA COPROPRIETE- DISPOSITION COMMUNE A TOUS LES IMMEUBLES -

Réglement de copropriété

L'ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance de l'ensemble des
documents relatifs au reglement de copropriété et a I'état descriptif de division.

Il s'engage a executer toutes les charges, clauses et conditions contenues au
reglement de copropriéte sus-énoncé et dans ses modificatifs eventuels.

Il atteste étre parfaitement informe que les dispositions du réglement de
copropriété s'imposent a lui, sauf dans la mesure ol des dispositions [égislatives
postérieures a son etablissement viendraient a le modifier et ainsi s'imposer a
I'ensemble des copropriétaires.

L'ACQUEREUR est subrogé dans tous les droits et obligations résultant pour
le VENDEUR du réglement de copropriété, de son ou de ses modificatifs et des
décisions régulierement prises par 'assemblée des copropriétaires.

Il sera tenu de regler tous les appels de fonds qui seront faits par le syndic &
compter de ce jour.

Le notaire avertit les parties que toutes les clauses du réglement de
copropriété s'imposent, méme celles réputées illicites tant guelles n'ont pas éte
annulées par une décision soit judiciaire soit d’'une assemblée générale des
coproprigtaires dans les conditions de l'article 26b de la loi n°65-557 du 10 juillet
1965, Toutefois, si le reglement contient des c¢lauses obsolétes, c'est-a-dire des
clauses qui, lors de son établissement, étaient conformes aux prescriptions légales
mais dont le contenu a été modifié ultériedrement par une nouvelle l&gislation, celles-
ci ne peuvent plus s'appliquer.

Un exemplaire du reglement de coproprieté a été remis dés avant ce jour a
FACQUEREUR qui le reconnait.
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Syndic de I'immeuble

Le syndic actuel de I'immeuble est :

Article 1: CITYA SOGEMEA IMMOBILIER a BERRE L’ETANG

Article 2 : AJAssociés, 376 4venue du Prado, Résidence Le Ribéra
Immeuble E, 13008 MARSEILLE 8EME ARRONDISSEMENT (BOUCHES-DU-
RHONE)

Article 3 : FONCIA MEDITERRANEE

Article 4 : SIGA IMMOBILIER, 7 Rue d'ltalie -13006 MARSEILLE

Etat contenan

t diverses informations sur la copropriété

L’état contenant les informations prévues par Farticle 5 du décret du 17 mars
1967 modifié a été délivré par le syndic a la date du XXXX est annexé.

L’ACQUEREUR déclare avoir pris parfaite connaissance de cet état tant par
la lecture qui lui en a été faite par le notaire soussigné que par les explications qui lui
ont été données par ce dernier.

Absence de convocation a une assemblée générale entre I'avant-contrat et la
vente

Le VENDEUR atteste en outre n'avoir regu depuis la conclusion de lavant-
contrat de convocation pour une assemblée des copropriétaires, ni avoir regu
précédemment & l'avant-contrat de convocation pour une assemblée générale entre
celui-ci et ce jour.

Dispositions légales et réglementaires sur la répartition des charges de
copropriété

Les parties sont informées des dispositions legislatives et réglementaires
applicables en matiére de répartition entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR des
charges de copropriété contenues dans l'article 6-2 du décret du 17 mars 1967
madifié, lequel dispose :

"A Poccasion de fa mutation a titre onéreux d'un lot :

1°) Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application
du troisieme alinéa de larticle 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 incombe au vendeur.

2°) Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment
de l'exigibilité.

3°) Le trop ou moins pergu sur provisions révélé par Papprobation des
comptes est porté au crédit ou au débit du comple de celui qui est coproptiétaire lors
de l'approbation des compfes.”

Etant ici toutefois précisé que le transfert des charges n'est pris en compte par
le syndicat des copropriétaires qu'a partir du moment ot la vente a été notifiee au
syndic (articles 20 de ia loi du 10 juillet 1965 et & du décret du 17 mars 1967).

Tout aménagement entre les parties des dispositions sus énoncées n'a d'effet
gu'entre elles et reste inopposable au syndicat des copropriétaires.

Par suite les demandes émanant du syndic s’effectuant auprés du
copropriétaire en place au moment de celles-ci, il appartiendra donc aux parties
d'effectuer directement entre elles les comptes et remboursements nécessaires.

!
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Convention des parties sur ia répartition des charges et travaux

Répartition de travaux

La charge financiére relative aux travaux décidés en assemblée générale des
copropriétaires se tenant jusqu'a ce jour est supportée par le VENDEUR.

Pour rinformation de TACQUEREUR, les procés-verbaux des trois dernieres
années des assemblées générales des copropriétaires Iui ont &té remis avant ce jour,
ainsi déclare.

Répartition des charges

Le VENDEUR régie au syndic par prélévement sur le prix de la vente :
lensemble des provisions exigibles au jour de l'acte, que celles-ci
correspondent au budget prévisionnel ou & des dépenses non comprises
dans le budget prévisionnel ;

+ tout arriéré de provisions ou toutes avances sur ces mémes charges exigibles
antérieurement au jour de l'acte

+ et plus généralement toute somme devenue exigible a I'égard du syndicat des
copropriétaires du fait de la vente

+ sans omettre les honoraires de mutation incombant au VENDEUR tels que
ceux-ci sont indiqués dans l'état daté qui a été délivré par le syndic
préalablement aux présentes.

L'ACQUEREUR supporte les provisions de budget prévisionnel exigibles
postérieurement au jour de la vente ainsi gue toutes provisions non comprises dans le
budget prévisionnel exigibles postérieurement a cette date, et plus généralement toute
somme qui deviendra exigible & I'égard du syndicat des copropriétaires.

Convention des parties sur la procédure en cours

Le VENDEUR déclare et 'ACQUEREUR reconnait avoir été informé qu'il
existe actuellement de nombreuses procédures en recouvrement de charges.

Cette procédure n'est en l'espéce aucunement liee a une faute du VENDEUR.

L'ACQUEREUR s'oblige & faire son affaire personnelle de cette procédure &
compter de ce jour, a l'effet de quoi le VENDEUR le subroge dans tous ses droits et
obligations a cet egard.

En conséquence, le VENDEUR déclare se désister en faveur de
'TACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient [ui &tre ultérieurement
allouées ou remboursées a ce titre, relativement au BIEN.

Travaux urgents décidés par le syndic (article 18 de la loi du 10 juillet 1965)

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance aucuns travaux nécessaires a la
sauvegarde de l'immeuble n'ont été décidés par le syndic depuis la date de signature
de 'avant-contrat.

Réglement définitif des charges

L'ACQUEREUR a versé a linstant méme au VENDEUR, en dehors de Ia
comptabilité de {'Office Notarial, la somme correspondant au prorata des charges du
trimestre en cours dont le paiement a deja été appelé par le syndic et réglé par le
VENDEUR. Ce paiement est effectué 4 titre définitif entre les parties, et ce quel que
soit le décompte définitif des charges sur l'exercice en cours. Les parties
reconnaissent avoir été informées par le rédacteur des présentes que le trop ou lg
moins pergu sur provisions, révélé par 'approbation des comptes, est porté au credit
ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation de ces
comptes.
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Compte tenu des montants versés lors du dernier exercice, il n'est pas apparu
aux parties nécessaire de procéder par versement provisionnel.

Ce reglement définitif n'est valable que sur les comptes de I'exercice en cours
dans la mesure ol l'année précédente n'aurait pas été encore cléturée.

Absence de travaux

Les proces-verbaux des trois dernigres années des assemblées générales
des copropriétaires qui sont annexés revélent qu'il n'a pas éte voté de travaux pour
Favenir, et 'état delivré par le syndic révéle qu'il n'y en a pas en cours, ie VENDEUR
attestant en tant que de besoin que ceux exécutés ont éte intégralement régiés.

Absence d'avances

Le VENDEUR déclare n'avoir versé aucune avance, ainsi constaté aux termes
de l'etat délivré par le syndic.

Election de domicile pour I'opposition du syndic

Pour l'opposition éventuelle du syndic, domicile spécial est élu en l'office
notarial du notaire rédacteur des présentes, détenteur des fonds.

Notification de la mutation au syndic — Arficle 20 loi 10 juillet 1965 -

En application de larticle 20 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965, un
avis de la vente sera adressé sous quinze jours au syndic de copropriété et ce par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Avant F'expiration d'un délai de guinze jours & compter de la réception de cet
avis, le syndic pourra former, par acte exirajudiciaire, opposition au versement des
fonds dans la limite des sommes restant dues par le VENDEUR.

Le notaire libérera le prix de vente disponible dés l'accord entre e syndic et le
VENDEUR sur les sommes restant dues. A défaut d'accord dans les trois mois de Ia
constitution par le syndic de l'opposition réguliére, il versera les sommes retenues au
syndicat, sauf contestation judiciaire de cette opposition.

La notification de transfert sera également adressée par les soins du notaire
au syndic de copropriete. A cette occasion, 'ACQUEREUR autorise le notaire a
communiquer au syndic son adresse électronique ainsi que son numero de teléphone.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le VENDEUR est devenu propriétaire de la fagon suivante ;
XXXX

NEGOCIATICN DIRECTE ENTRE LES PARTIES

Les parties déclarent que les conventions ont été négociées directement entre
elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette déclaration se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont &té, en respect
des regles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.
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DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de larticle 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté & la connaissance de TACQUEREUR l'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont l'importance pourrait &tre déterminante de son consentement.

Ce devoir s'applique a toute information sur les caractéristiques juridigues,
matérielles et environnementales relatives au BIEN, ainsi qu'a son usage, dont il a
personnellement connaissance par lui-méme et par des tiers, sans que ces
informations puissent étre limitées dans le temps.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manguement & ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié e consentement de ACQUEREUR.

Pareillement, lTACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manguement pouvant étre sanctionné comme indigué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quai il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre iui.

Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connues d'elles,
données et regues, sont rapportées aux présentes.

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les parties conviennent que les conditions du présent acte se substituent
purement et simplement a celies figurant dans 'avant-contrat ainsi que dans tout autre
document éventuellement régularisé avant ce jour en vue des présentes.

En conséquence, ces conditions sont dorénavant réputées non écrites,
aucune des parties ne pourra s’en prévaloir pour invoquer le cas é&chéant des
conditions différentes.

CONCILIATION — MEDIATION CONVENTIONNELLE

En cas de litige entre les parties, I'une d'elles pourra, préalablement & toute
instance judiciaire, soumettre leur différend & un conciliateur désigné et missionné par
fe président de la chambre des notaires dont dépend le rédacteur de |'acte.

Le président de la chambre des notaires sera saisi sans forme ni frais.

Cette clause ne s'appliguera pas aux litiges ayant pour cause la défaillance du
débiteur ou l'exigibilité d’'une créance.

ELECTICN DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :

+ en leur demeure ou siége respectif pour I'exécution des présentes et de leurs
suites,

+ en loffice notarial pour la publicité fonciére, l'envoi des piéces et la
correspondance s’y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a lACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besecin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR & ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des pigces a
IACQUEREUR devront s'effectuer a I'adresse suivante :

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera é

Chacune des parties s'oblige a8 communigquer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.
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POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalites de publicité fonciere ou reparer une
erreur matérietle telle que 'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou & tout collaborateur de I'office notarial dénommé en téte
des preésentes, & l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impodts, que le present acte exprime l'intégralite du prix.

Elles reconnaissent avoir été informees par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas dlinexactitude de
celte affirmation ainsi que des conséquences civiles edictées par l'article 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigné précise gqu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour [l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n° 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

s les administrations ou partenaires Ieégalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernigres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

» [es offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
+ |es établissements financiers concernés,
¢ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

+ le Conseil supérieur du notariat ou son delégataire, pour la production des
statistiqgues permettant I'évaluation des biens immaobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2613,

+ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
lobjet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a4 assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent & celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour l'accomplissement des activités notariales.
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Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conserves 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentiqgue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liges aux
personnalités politiqguement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de |a relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
donnees personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou l'effacement
de celles-ci, obtenir ia limitation du traitement de ces données ou s'y cpposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a l'effacement et a la communication de leurs
données personnelles apreés leur décés.

L'Cffice notarial a désigne un Délégué a la protection des données gue les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de l'informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie gue l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document felle qu'elle est indiquée en téte des présentes 4 la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifice.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées 3 l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
fevilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si lacte est etabli sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Geéneré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérigue.

Le notaire, qui a recuellli Iimage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé Facte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction générale des Finances publiques

Direction régionale des Finances Publiques de
Provence-Alpes-Cote-d’Azur et du département
des Bouches-du-Rhéne

Péle Gestion Publique

Division de I'évaluation domaniale et de la
gestion des patrimoines privés

Pole d’évaluation domaniale de Marseille

52 rue Liandier
13008 Marseille

Courriel : drfipt3.pole-
evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE :

Affaire suivie par : Michel Melloul
Courriel : michel.melloul@dgfip finances.gouv.fr
Téléphone : 04 91 09 60 81

Réf DS: 17629236
Réf OSE: 2024-13014-32776

LETTRE - AVIS DU DOMAINE

Objet : Saisine pour avis de valeur vénale.

Par saisine en date du 26/04/2024 vous sollicitez I'avis du pdle d’évaluation domaniale dans le
cadre d’une cession a la Métropole Aix-Marseille-Provence, d'un bien situé a Berre-I'Etang.

La Directrice régionale des Finances publiques de
Provence-Alpes-Cote-d’Azur et du département
des Bouches-du-Rhéne

CDC Habitat Social

Marseille, le 13/06/2024

il s'agit de la parcelle cadastrée AL 142 lots 125, 148 et 163.

La valeur vénale de ce bien est estimée a 45 000 £.

Elle est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais de portage.

Le présent avis est valable 12 mois.

[l est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur déliberation motivee s'écarter de

cette valeur.

Pour la Directrice régionale des Finances publiques

et par délégation,

7300-L-5D

F

FINANCES PUBLIGUES

bt Viclioul

'|‘ ,JI 1.

oL o
s petewitlos Finapeos Puis gues
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EX r
REPUBLIQUE :

FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES

Liberté

Egalité

Fraternité La Directrice régionale des Finances publiques de
e —r Provence-Aipes-Cote-d’Azur et du département

Direction générale des Finances publiques des Bouches-du-Rhéne

Direction régionale des Finances Publiques de
Provence-Alpes-Cote-d’Azur et du département
des Bouches-du-Rhéne

Pdle Gestion Publique

Q-

Division de [|'évalvation domaniale et de la
gestion des patrimoines privés

CDC Habitat Social

Pole d'évaluation domaniale de Marseille

52 rue Liandier
13008 Marseille

Courriel : drfip13.pole-
Baluation@dgﬁp.finances.gouv.fr

| POUR NOUS JOINDRE : Marseille, le 21/05/2024

Affaire suivie par : Michel Melioul
Courriel : michel.mellovl@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 04 51 09 60 81

Réf DS: 17627143
Réf OSE: 2024-13014-32778

LETTRE - AVIS DU DOMAINE

Objet : Saisine pour avis de valeur vénale.

Par saisine en date du 26/04/2024 vous sollicitez Iavis du pole d’évaluation domaniale dans le
cadre d'une cession a la Métropole Aix-Marseille-Provence, d'un bien situé a Berre-'Etang.

Il s'agit de la parcelle cadastrée AL 142 lots 189 et 179.

La valeur vénale de ce bien est estimée 4 52 000 €.

Elle est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais de portage.

Le présent avis est valable 12 mois.

Pour la Directrice régionale des Finances publiques
et par délégation,

Pfiehel Metion]

e

; Lo -
thepectenr dos Finanees Poddgues

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivee s'écarter de
cefte valedur.
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction régionale des Finances publiques de

Provence-Alpes-Cote d'Azur et du département des

Bouches-du-Rhdne

POLE GESTION PUBLIQUE

Division Missions Domaniales

Péle Evaluation Domaniale

52, Rue Liandier

13008 MARSEILLE
drfip13.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NQUS JOINDRE

Affaire suivie par : Philippe LONGCHAMPS
philippe.lengchamps@dgfip.finances.gouv. fr

Téléphone : 04 9109 60 79

REf DS: 17633540 connexe 3606626
Réf OSE : 2024-13210-32840 connexe2021-13210-07591

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE :
La charte de ["dvalvation du Domaine, élaborée avec FAssociation des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

7305 - 8D

FINANCES PUBLIQUES

Le 27/05/2024

La directrice régionale des Finances publiques de

Provence-Alpes-Cote d'Azur et du département des
Bouches-du-Rhéne

a

CDC HABITAT SOCIAL SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE

Nature du bien : Appartement

Adresse du bien : 86 ,Bd de Pont de Vivaux 13010 Marseille

Valeur vénale: 40000€.

7- CONSULTANT

CDC HABITAT SOCIAL SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE
Affaire suivie par : Romain TRANCHECOSTE

Chargé de mission

2 - DATES

de consultation :

le cas échéant, de visite de I'immeuble :

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre "avis:

26/04/2024

Non visité
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‘du dossier complet : |

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

cession

acquisition : O

3.2. Projet: Cession a la Métropole Aix-Marseille-Provence d'un lot de la copropriété Est-

Marseillais acheté dans le cadre de la convention de portage signée entre la Métropole Aix-

Marseille-Provence et CDC habitat en 2019.
Prix envisagé : 40 000 €
4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse Superficie Nature réelle

|

Marseille 13010 | 857 D76 | 86 Boulevard de pont de vivaux| 4942 m? Bati

|

4.2. Descriptif

Dans de la copropriété Est-Marseillais, cadastré section 857 D n°® 76
- Lot n® 156 un appartement T2/3 de 48 m? situé au Ter étage du bitiment B3

4.3. Eléments d’appréciation : Appartement en mauvais état

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété du biens:

5.2. Conditions d’occupation : évalué libre de toute location ou occupation
6 - URBANISME

Zonage PLUI: UC3

7 - METHODE D’EVALUATION MISE EN CEUVRE

Méthode par comparaison

8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources interne & Ia DGFIP et critéres de recherche ~ Termes de comparaison

Etude portant sur l'ensemble immobilier concerné.

2
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Rappel des critéres de recherche

Périmétre de recherche

Marseille

Adresse ; 86 Boulevaid de pontde vi

Périmetre géographique : 100 m aut

Période de recherche

De 02/2023 a 02/2024

Caractéristiques du bien

Appartement de 40 & 60 m?

Ref. Cadastrales Adresse ml?t?ai.ieon Sutroft.al.:;i!e Prix total (SEQTLT:IE)
210/857/D/76//129/159 P E FONTDE 1 0310212023 47 so000| 1064€
210/857/DI78H50/20 S0 EDDEPONTDE | 510212023 47 45 000 957 €
210/857/D/761122/52 Bo B0 DEPONTDE | a7i0a12023 59 34 200 580 €
210/857/D/79/112/45 ia s TONTBE 1 030512023 47 26 000 553 €
210/857/DI761/39/9 s TONTBE | 2910612023 47 40 000 851 €
210/857/DI76//263/149 o FONTDE 1 as0012023 a7 40 000 851€
210/857/D/761/25/55 & B0 PEPONTDE 1 2511012023 59 53 000 898 €
2101857/D/79/200/170 B0 PD DEPONTDE | 051112025 49 45 000 918 €

8.2. Analyse et arbitrage du service ~ Termes de référence et valeur retenve

Synihese des prix de Ia | |
daction
Prix au m® (€} *
Annge Période
Moyen | Median [ Minimum Maximum
2023 février-décembre 834 875 553 1064

Le prix convenu de 40 000 € pour 48 m* soit 833 €/m? est conforme & la moyenne des prix

relevés sur I'ensemble immobilier

Le prix de 40 000 € négocié n‘appelle d‘observation sur le plan domanial

10 - DUREE DE VALIDITE

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.
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Une nouvelle consultation du pdéle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil} n’intervenait pas ou si 'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 2
changer au cours de la période de vaiidité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres,

11- OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n‘est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.
Pour la Directrice Régionale des Finances Publiques
Provence-Alpes-Cote d'Azur et du département
des Bouches-du-Rhdne
et par délégation
L'inspecteur des finances Publiques
Philippe LONGCHAMPS

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la foi n® 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux
libertds, s'exerce aupreés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publigques.
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E X ?

REPUBLIQUE -
FRANCAISE A

Liberté FINANCES PUBLIQUES
Egalité

Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques Le 15/05/2024

Direction régionale des Finances Publiques de PACA et du

département des Bouches-du-Rhéne . . .. . .
P La Directrice régionale des Finances publiques de

Péle d’évaluation domaniale de Marseille PACA et du département des Bouches-du-Rhéne

52 rue Liandier
13008 Marseille

[

Courriel : drfip13.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Affaire suivie par : claude CANESSA CDC Habitat Social
Courriel : claude.canessa@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 04 9109 60 85

Réf DS 117467174
Réf OSE ; 2024-13214-31743

LETTRE-AVIS DU DOMAINE

OBJET : Cession — Boulevard Jourdan 13014 Marseille - Parcelle cadastrée 894 A 97 (lot n° 429)

Par une saisine n®17467174 en date du 23/04/2024, vous avez sollicité le Pdle d’Evaluation
Domanial pour déterminer la valeur vénale d’un bien immobilier bati situé dans le 14ieme
arrondissement de Marseille dans le cadre d'un projet de cession.

Vous souhaitez céder a la Métropole Aix-Marseille Provence un lot de copropriété en nature
d’appartement (lot n°428), situé au Batiment E de la copropriété le Grand Mail.

Aprés analyse des modalités de cession de la Convention de Portage conclue en 2019 entre
votre organisme et [a Métropole Aix-Marseille Provence, la valeur vénale du bien sera appréciée
au regard de sa valeur d’adjudication {acte de vente du 26/09/2022)

La valeur vénale est estimée & 59 000 £.

Elle est exprimée hors taxes, hors droits et hors frais de portage.

La présente Lettre-Avis est valable 12 mois.

Pour la Directrice régionala des Finances publigques
et par délégation,

Linspec te’{rl];__‘cf e "r"ln-.:r;‘air;_s;j;’z@";'.;ubliq ues
_Claude GARESSA

L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n°® 78-17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux

libertés, s'exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Pubh’ques. Recu au Contrdle de légalité le 06 décembre 2024
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Liberts
Egalité
Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques

Direction régionale des Finances Publiques de PACA et du
département des Bouches-du-Rhdne

Péle d'évaluation domaniale de Marseille

52 rue Liandier
13008 Marseille

Courriel : drfip13.pole-evaluaticn@dgfip.finances.gouv.fr

Affaire suivie par : claude CANESSA
Courriel : clavde.canessa@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 04 91 09 60 85

RéF DS 117431108
Réf OSE : 2024-13214-29563

LETTRE-AVIS DU DOMAINE

OBJET : Cession — Boulevard Jourdan 13014 Marseille - Parcelle cadastrée 894 A 97 (lot n°® 428)

Par une saisine n°17431108 en date du 16/04/2024, vous avez sollicité le Pdle d’Evaluation
Domanial pour déterminer la valeur vénale d’un bien immobilier bati situé dans le 14iéme
arrondissement de Marseille dans le cadre d'un projet de cession.

Vous souvhaitez céder a la Métropole Aix-Marseille Provence un appartement (lot n°428), situé
au Batiment £ de la copropriété le Grand Mail.

Apres analyse des modalités de cession de la Convention de Portage conclue en 2019 entre
votre organisme et la Métropole Aix-Marseille Provence, la valeur vénale du bien sera appréciée
au regard de sa valeur d’acquisition (acte de vente du 24/04/2023)

La valeur vénale est estimée 3 48 000 €,

Elle est exprimée hors taxes, hors droits et hors frais de portage.

La présente Lettre-Avis est valable 12 mois.

Pour 1a Directrice régionale des Finances publiques

L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des

finances Publiques.

La Directrice régionale des Finances publiques de
PACA et du département des Bouches-du-Rhdne

L'ins pectzﬂ_'}f_r:%__ﬂi;? s::f%’":rn':-zvr}c::_'@s publiques
- Claude GANESSA
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et par délégation,
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Recu au Contrdle de légalité le 06 décembre 2024
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Liberié FINANCES PUBLIQUES
Egalitd

Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques Le 15/05/2024

Direction régionale des Finances Publiques de PACA et du

département des Bouches-du-Rhéne . . < . .
P La Directrice régionale des Finances publiques de

Péle d'évaluation domaniale de Marseille PACA et du département des Bouches-du-Rhéne

52 rue Liandier
13008 Marseille

Courriel : drfip13.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Affaire suivie par : claude CANESSA CDC Habitat Social
Courriel : clavde.canessa@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 04 91 09 60 85

Réf DS 17440318
RéF OSE : 2024-13214-31428

LETTRE-AVIS DU DOMAINE

OBJET : Cession — Boulevard Jourdan 13014 Marseille - Parcelle cadastrée 894 A 97 (lots n° 143
- 153-174)

Par une saisine n°17440318 en date du 23/04/2024, vous avez sollicité le Pdle d’Evaluation
Domanial pour déterminer la valeur vénale de trois biens immobiliers batis situés dans le
14iéme arrondissement de Marseille dans le cadre d'un projet de cession.

Vous souhaitez céder a la Métropole Aix-Marseille Provence trois lots de copropriété en nature
d’appartement (lot n®143-153-174), situé au Batiment B de la copropriété le Grand Mail.

Aprés analyse des modalités de cession de la Convention de Portage conclue en 2019 entre
votre organisme et la Métropole Aix-Marseille Provence, la valeur vénale sera appréciée au
regard de la valeur d’acquisition des lots (acte de vente du 25/05/2023)

La valeur vénale globale st estimée 4 160 000 €.

Elle est exprimée hors taxes, hors droits et hors frais de portage.

La présente Lettre-Avis est valable 12 mois.

Pour la Directrice régionale des Finances publiques
et par délégation,

T T
L’inspecte’u;_ﬂgs:‘f{-‘in"qg_g_:j@§ publiques
o Clavde CARIESSA

L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d’un traitement informatique. Le droit d'accés et
de rectification, prévu par la loi n°® 78-17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux

libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Pub/fques. Recu au Contrdle de légalité le 06 décembre 2024
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Liberts FINANCES PUBLIQUES
Egalité

Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques Le 15/05/2024

Direction régionale des Finances Publiques de PACA et du

département des Bouches-du-Rhéne . . .. . ,
P La Directrice régionale des Finances publiques de

Péle d'évaluation domaniale de Marseille PACA et du département des Bouches-du-Rhéne

52 rue Liandier
13008 Marseille

Courriel : drfip13.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Affaire suivie par : claude CANESSA CDC Habitat Social
Courriel : claude.canessa@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 04 91 09 60 85

Réf DS 117467409
Réf OSE : 2024-13214-31737

LETTRE-AVIS DU DOMAINE

OBJET : Cession — Rue Beaucaire 13014 Marseille - Parcelle cadastrée 8§94 A 97 (lot n° 29)

Par une saisine n°17467409 en date du 23/04/2024, vous avez sollicité le Pole d’Evaluation
Domanial pour déterminer la valeur vénale d’un bien immobilier bati situé dans le 14iéme
arrondissement de Marseille dans le cadre d'un projet de cession.

Vous souhaitez céder a la Métropole Aix-Marseille Provence un lot de copropriété en nature
d'appartement (lot n°29), situé au Batiment A de la copropriété le Grand Mail.

Aprés analyse des modalités de cession de la Convention de Portage conclue en 2019 entre
votre organisme et la Métropole Aix-Marseille Provence, [a valeur vénale du bien sera appréciée
au regard de sa valeur d'adjudication {acte de vente du 30/11/2022)

La valeur vénale est estimée & 31000 €.

Elle est exprimée hors taxes, hors droits et hors frais de portage.

La présente Lettre-Avis est valable 12 mois.

Pour la Directrice régionaie des Finances publiques
et par délégation,

R e g
L’Inspectr-:ir_r___ic’fés{ffﬁa_r =24 publiques
~Claude CAKESSA

-

L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d’un traitement informatique. Le droit d'accés et
de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.

Recu au Contrdle de légalité le 06 décembre 2024
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Liberté

Egr.'k'tc‘.

Fraternité La Directrice régionale des Finances publiques de
— Provence-Alpes-Cote-d'Azur et du département
Direction générale des Finances publiques 1 des Bouches-du-Rhéne

Direction régionale des Finances Publiques de
Provence-Alpes-Cdte-d’Azur et du département
des Bouches-du-Rhéne

Péle Gestion Publique

Qs

Division de I'évaluation domaniale et de la
gestion des patrimoines privés

CDC Habitat Social

P&le d’'évaluation domaniale de Marseille

52 rue Liandier
13008 Marseille

Courriel : drfip13.pole-
evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE : Marseille, le 13/06/2024

Affaire suivie par : Michel Melloul
Courriel : michel.melloul@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 04 91 09 60 81

Réf DS: 17629236
REf OSE : 2024-13014-32776

LETTRE - AVIS DU DOMAINE

Objet : Saisine pour avis de valeur vénale.

Par saisine en date du 26/04/2024 vous sollicitez I'avis du pdle d’évaluation domaniale dans le
cadre d'une cession a la Métropole Aix-Marseille-Provence, d’un bien situé a Berre-lI'Etang.

Il s’agit de la parcelle cadastrée AL 142 lots 125, 148 et 163.

La valeur vénale de ce bien est estimée 3 45 000 €,

Elle est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais de portage.

Le présent avis est valable 12 mois.

Pour la Directrice régionale des Finances publiques

et par délégation,
Ptz Ml bonl

. .
toepecteed e Finapees Fosl g

Il est rappele que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée s'écarter de
cette valeur.

Recu au Contrdle de légalité le 06 décembre 2024
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